Na temelju ¢lanka 109. stavka 5., ¢lanka 113. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine”
broj 153/13, 65/17, 114/18 39/19, 98/19), ¢lanka 59. Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine” broj 67/23) i ¢lanka 22. Statuta Grada Zapresi¢a (“Sluzbene novine Grada
Zapresica” broj 04/09, 02/13, 06/13-procisceni tekst, 07/14, 01/18, 02/20 i 01/21), Gradsko vije¢e Grada
Zapresica na 23. sjednici odrZzanoj 03. ozujka 2025.godine, donijelo je

ODLUKU O DONOSENJU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA POSLOVNE ZONE FALECNJAK

UVODNE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisticki plana uredenja Poslovne zone Fale¢njak Sto ga je izradila tvrtka Grgurevié¢ & partneri
d.o.o. iz Zagreba u suradniji s nositeljem izrade Upravnim odjelom za graditeljstvo, zastitu okolisa, stambene i
komunalne poslove Grada Zapresica, 2025. godine.
(2) Sastavni dio ove odluke je elaborat pod nazivom ,Urbanisticki plana uredenja Poslovne zone Falecnjak;
tekstualni dio — provedbene odredbe, obrazlozenje, graficki dio — kartografski prikazi®, a koji se sastoji od:
a) tekstualnog dijela — provedbenih odredbi
b) obrazloZenja
c) grafickog dijela — kartografskih prikaza, koji sadrzi:
1. kartografski prikaz 1.: Koristenje i namjena povrsina; mjerilo 1:2.000
2. kartografski prikaz 2.1.: Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — prometna i ulicna mreza;
mjerilo 1:2.000
3. kartografski prikaz 2.2.: Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — komunalna infrastrukturna
mreza, mjerilo 1:2.000
4. kartografski prikaz 3.: Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina; mjerilo 1:2.000
5. kartografski prikaz 4.: Nacin i uvjeti gradnje; mjerilo 1:2.000.

PROVEDBENE ODREDBE
1. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina javnih i drugih namjena
1.1. Namjena povrsina
Clanak 2.
(1) Namjena povrsina Urbanistickog plana uredenja Poslovne zone Fale¢njak (dalje: Plan) utvrdena je i ucrtana
na kartografskom prikazu 1. ,KoriStenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:2000 kako slijedi:
a) gospodarska namjena — poslovna:
—usluzna (K1)
— trgovacka (K2)
b) gospodarska namjena — proizvodna:
— industrijska (11)
— zanatska (12)
c) zastitne zelene povrsine (2)
d) povrsine infrastrukturnih sustava (IS).
(2) Povrsine gospodarske — poslovne namjene planirane su za smjestaj zgrada i funkcionalnih cjelina
poslovne namjene kako slijedi: usluzna namjena (K1): za usluzne, uredske, zabavne, ugostiteljske sadrzaje
ukljucivo poslovne hotele, za stru¢ne, znanstvene i tehnicke djelatnosti, spremista i servise vozila i plovila i
sl. za poslovne parkove/centre; trgovacka namjena (K2): za robne kude, izlozbeno-prodajne salone, trgovacke
centre, trznice i sl. te sve sadrZaje dopustene i na povrSinama usluzne namjene. Povrsine gospodarske —
proizvodne namjene planirane su za smjestaj zgrada i funkcionalnih cjelina proizvodne namjene kako slijedi:
industrijska (11): za industrijsku proizvodnju; zanatska (12): za zanatsku proizvodnju i preradu manjeg opsega.
Na povrSinama gospodarske namjene dopusta se smjestaj postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih
izvora te benzinskih postaja.
(3) Zastitne zelene povrsine (Z) su neizgradene zelene povrsine niZeg standarda uredenja planirane za zastitu
nestabilnih terena, infrastrukturnih povrsina, povrsina s pojacanim utjecajem na okoli$ i sl. Na zastitnim
zelenim povrSinama omogucuje se krajobrazno uredenje te polaganje, gradnja i uredenje infrastrukturnih
gradevina s prateé¢im uredajima.
(4) Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) planirane su za gradnju gradevina, odnosno uredenje povrsina
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prometne i ostalih infrastrukturnih mreza, ukljucivo i povrsine za potrebe sustava cestovnog prometa, za
smjestaj infrastrukturnih zgrada (trafostanice i sl.) te za potrebe sustava vodnog gospodarstva.

(5) Na povrSinama svih namjena unutar obuhvata Plana omogucuje se gradnja i uredenje javnih i zastitnih
zelenih povrsina, infrastrukturnih sustava ukljucivo industrijskih kolosijeka, kao i povrsina i gradevina sportsko-
rekreacijske namjene.

1.2. Opdi uvjeti smjestaja gradevina
1.2.1. Podjela podrucja na prostorne cjeline
Clanak 3.
(1) U obuhvatu Plana utvrdene su prostorne cjeline unutar svake od kojih se omogucuje realizacija jednog ili
viSe zahvata u prostoru u skladu s uvjetima Plana, a na temelju odgovarajuceg akta za provedbu prostornog
plana odnosno u skladu s propisima koji ureduju gradnju.
(2) Prostorne cjeline unutar obuhvata Plana razgraniene su i utvrdene na kartografskim prikazima.
(3) Iskazane povrsine prostornih cjelina oCitane su s podloga na kojima je izraden Plan te podlijezu manjim
izmjenama na temelju detaljnijih geodetskih izmjera za pojedine zahvate u prostoru.

1.2.2. Zgrade na gradevnoj Cestici i namjena osnovne zgrade
Clanak 4.

(1) Na gradevnoj Cestici se, u skladu s planiranom namjenom povrsine, dopusta gradnja:
a) osnovne zgrade
b) pomocnih gradevina te uredenja koja sluze za redovitu uporabu osnovne zgrade.
(2) Osnovnom zgradom iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se i sloZzena gradevina — funkcionalni sklop kod kojeg
se dopusta pojedine dijelove poslovnog procesa rasporediti u vise gradevina.
(3) Osnovna zgrada u obuhvatu Plana prema namjeni moZze biti:
a) poslovna
b) proizvodna
c) sportsko-rekreacijske namjene
d) infrastrukturne namjene.
(4) U zgradama iz prethodnog stavka nazivha namjena zauzima najmanje 2/3 u gradevinskoj bruto povrsini
zgrade; iz navedenog obracuna izuzimaju se podrum (ako nije u izravnoj funkciji djelatnosti) te pomoéne
zgrade; u ostatku povrsine zgrade dopusteni su prateci sadrzaji drugih namjena osim stambene.
(5) U zgradama poslovne namjene prostori za smjestaj zaposlenika angaziranih u poslovnom procesu unutar
istog zahvata u prostoru smatraju se sadrzajem poslovne namjene.

1.2.3. Veli¢ina gradevne Cestice
Clanak 5.
(1) Obvezne velicine gradevne Cestice utvrdene su po prostornim cjelinama u poglavljima 2. do 6.

1.2.4. Nacin gradnje osnovne zgrade
Clanak 6.
(1) Osnovna zgrada u obuhvatu Plana obvezno se gradi kao slobodnostojeca tj. tako da s osnovnim zgradama
na susjednim Cesticama ne formira dvojnu zgradu, odnosno niz zgrada.

1.2.5. Udaljenost osnovne zgrade od susjednih Cestica
Clanak 7.

(1) Regulacijska linija je u smislu Plana linija koja razgrani¢ava prometne povrsine od ostalih povrsina unutar
obuhvata Plana.
(2) Gradevinska linija predstavlja granicu gradivog dijela prostorne cjeline prema regulacijskoj liniji te odreduje
najmanju udaljenost zgrada na gradevnoj Cestici od regulacijske linije.
(3) Najmanje udaljenosti gradevinske od regulacijske linije utvrdene su na kartografskom prikazu 4. ,,Nacin i
uvjeti gradnje”.
(4) Udaljenost zgrade od susjednih Cestica osim prema regulacijskoj liniji iznosi pola visine zgrade, ali ne
manje od 7,0 m.
(5) Pri gradnji sloZzene gradevine najmanja medusobna udaljenost njenih dijelova proizlazi iz zahtjeva
protupoZarne zastite.

16



(6) Najmanja udaljenost podzemnih potpuno ukopanih dijelova osnovne zgrade od susjednih Cestica iznosi
1,0 m.

1.2.6. Izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice
Clanak 8.

(1) Najveca izgradenost gradevne Cestice unutar obuhvata Plana propisana je koeficijentom izgradenosti (kig).
(2) Koeficijent izgradenosti (kig) je odnos zemljista pod gradevinom i ukupne povrsSine gradevne Cestice
(zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova gradevine osim balkona na gradevnu cesticu, ukljucivo i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze).
(3) Najveca iskoristenost gradevne Cestice unutar obuhvata Plana propisana je koeficijentom iskoriStenosti
(kis).
(4) Koeficijent iskoristenosti je odnos gradevinske (bruto) povrSine zgrada na cestici i povrSine gradevne
Cestice.
(5) Koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti utvrden je po prostornim cjelinama u naslovima 2. do 6.

1.2.7. Visina i etaze zgrade
Clanak 9.

(1) Najveca visina zgrade odredena je najvecom katnos¢u (En) i najve¢om dopustenom visinom gradevine u
metrima (V).
(2) U smislu Plana, u katnost zgrade ubrajaju se sve nadzemne etaze zgrade osim potkrovlja bez nadozida.
Nadzemnim etazama smatraju se suteren i prizemlje, a podzemnom etaZzom smatra se podrum. Potkrovlje
bez nadozida, kad se izvodi iznad najvise dopustene nadzemne etaZze, moZe imati samo otvore za svjetlo i
prozraCivanje na zabatu ili u ravnini krovne plohe. Ravni krov smislu Plana ne smatra se etazom.
(3) Katnost zgrada kao broj dopustenih nadzemnih etaza odredena je po prostornim cjelinama u naslovima
2.do 6.
(4) Sve zgrade unutar obuhvata Plana mogu imati jednu ili viSe podzemnih etaza.
(5) Dopustena visina gradevine (V) obracunava se na temelju katnosti zgrade, tako da se da se jedna etaZa
obradunava s najvise 4,0 m. Zgrade, odnosno njihovi dijelovi, mogu imati visine etaza vece od navedenih,
ali visina gradevine ne moze biti veca od one koja proizlazi iz najve¢eg broja nadzemnih etaza propisanog
za pripadajuée podrucje, veli¢inu gradevne Cestice i namjenu zgrade. Iznimno, dijelovi proizvodnih zgrada iz
funkcionalnih razloga mogu biti i viSi od navedenih vrijednosti sukladno detaljnijim odredbama Plana.
(6) Visina gradevine (V) mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje etaze, odnosno do vijenca kosog krova.
Mjerodavnom najnizom kotom zaravnatog terena uz zgradu ne smatraju se:
a) kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m duljine uz zgradu i Sirine do 1,0 m),za prozracivanje i/ili
osvjetljenje ukopanog dijela zgrade
b) kota rampe (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 6 m za ulazak vozila u ukopani dio zgrade; pri tome se
odgovarajuce procelje smije otkriti u Sirini ne ve¢oj od 6 m
c) kota stubista (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 2 m, za pjeSacki pristup ukopanom dijelu zgrade; pri
tome se odgovarajuce procelje smije otkriti u Sirini ne vecoj od 2 m.
(7) Za zgrade ¢ija je povrsina pod gradevinom veéa od 300 m?, visinu gradevine i nadzemnu etaznu visinu
dopusta se obracunati zasebno za svaku dilataciju.
(8) Dijelovi (etaze) zgrade pobliZe se utvrduju kako slijedi:
a) podrum (Po) je dio zgrade koji je potpuno ukopan ili je ukopan viSe od 50 % svoga volumena u konac¢no
uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena; da bi se etaza smatrala
podrumom, zaravnati teren uz zgradu mora se u potpunosti naslanjati na zgradu te ne moze biti od zgrade
odvojen potpornim zidom, uz izuzetke prema stavku 6. tockama a) do c).
b) suteren (S) je dio zgrade Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50 % svoga volumena u
konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje zgrade, odnosno je najmanje jednim svojim proceljem izvan
terena
c) prizemlje (P) je dio zgrade Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad
konacno uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje zgrade ili Ciji se prostor nalazi
iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova)
d) kat (K) je dio zgrade ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja
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e) potkrovlje (Pk) je dio zgrade Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krova, Cija visina nadozida ne moze biti viSa od 1,2 m a nagib krova veci od 24°

f) uvuceni kat (Uk) je najvisi kat zgrade oblikovan ravnim krovom ciji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najvise
75% povrsine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade.

(9) Za zgrade ¢ija je povrsina pod gradevinom veéa od 300 m?, visinu gradevine i katnost dopusta se obra¢unati
zasebno za svaku dilataciju.

1.2.8. Krov zgrade
Clanak 10.
(1) Krov zgrade moze biti ravni, kosi nagiba do 24° ili kombinacija navedenih uz mogucnost odstupanja u
smislu nagiba i oblikovanja krova za zgrade vecih povrsina i/ili konstruktivnih raspona (hale, nadstresnice,
infrastrukturne i sportske gradevine i sl.).

1.2.9. Uredenje gradevne Cestice
Clanak 11.

(1) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i uredenja terena moraju se izvesti tako da se otjecanje oborina
ne odvija na Stetu susjednih Cestica i zgrada.
(2) Visinske razlike vece od 2,5 m rjesavaju se kaskadno i/ili uredenjem pokosa stabilnog nagiba.
(3) Na gradevnim ¢esticama zgrada najmanje 20 % povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena odnosno u
potpunosti upojna povrsina (prirodni teren), tj. na kojoj te ispod i iznad koje se ne nalaze nikakve gradevine.
(4) Prilikom ozelenjivanja podrucja potrebno je koristiti autohtone i udomacdene biljne vrste, a postojece
elemente flore saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.
(5) Dodatni uvjeti uredenja gradevnih Cestica utvrdeni su naslovima 2. do 6.

1.2.10. Ograde
Clanak 12.
(1) Visina neprozirnog dijela ograde gradevne Cestice moZe iznositi do 1,0 m, a ukupna visina do 3,0 m.

1.2.11. Pomocne gradevine
Clanak 13.

(1) Pomocne gradevine na gradevnoj Cestici obuhvacaju:
a) pomocne zgrade, ako iste nisu dio sloZene gradevine
b) ostale pomoéne gradevine i uredenja Cestice.
(2) Pomocne su zgrade u smislu Plana: portirnice, sanitarije, praonice, svlacionice, spremista alata i inventara,
tehnicki blokovi, garaZze i slicne gradevine za potrebe osnovne zgrade, kao i manje usluzne, trgovacke i
ugostiteljske gradevine (bez pruzanja usluga smjestaja). Grade se prema sljedec¢im uvjetima:
a) najveca katnost iznosi jednu nadzemnu etazu.
b) na udaljenost od susjednih Cestica primjenjuje se ¢lanak 7.
c) udaljenost od osnovne zgrade iznosi najmanje pola visine pomocne zgrade, ili se gradi kao prislonjena na
osnovnu zgradu, uz zadovoljenje poZarnih uvjeta
d) materijalima i oblikovanjem pomocna zgrada treba biti uskladena s osnovnom zgradom
e) na oblikovanje krova primjenjuju se ¢lanak 10.
(3) Ostale pomocéne gradevine u smislu Plana obuhvaéaju:
a) parterna uredenja (staze, platoi, terase oslonjene na teren, parkiralista, stube), interne prometnice,
parkiraliSta na otvorenom i sl.
b) otvorena (nenatkrivena) djecja i sportska igraliSta koja su cijelom svojom povrSinom oslonjena na tlo,
otvoreni bazeni i sl.
c) pretezito ili potpuno ukopane pomocne gradevine (spremnici ukapljenog plina ili nafte, cisterne za vodu,
uredaji za tretman otpadnih voda i sl.)
d) ograde, ostale potporne zidove koji nisu sastavni dio gradevina i uredenja utvrdenih u tockom a)
e) transformatorske stanice, pergole, otvorene nadstresnice i sjenice, ognjista i rostilje, temelje uredaja za
koristenje obnovljivih izvora energije, prostori za spremnike otpada
f) druge jednostavne gradevine na gradevnoj Cestici postojece zgrade, odnosno na gradevnoj Cestici zgrade
za koju postoji akt kojim se odobrava gradenje, za potrebe te zgrade, odredene odgovaraju¢im pravilnikom.
(4) Gradevine iz prethodnog stavka ne podlijezu provjeri urbanistickih parametara ako isti nisu utvrdeni
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preostalim odredbama Plana i/ili posebnim propisom.

1.2.12. Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu
Clanak 14.

(1) Priklju¢ak na prometnu i ostalu komunalnu infrastrukturu ostvaruje se putem infrastrukturne mreze
utvrdene i ucrtane na kartografskim prikazima serije 2. ,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza“
i/ili pobliZze odredene detaljnijim odredbama Plana.
(2) Omogucuje se, ako nije protivno posebnom propisu i/ili aktima JLS, dijelom ili u potpunosti autonomno
rjeSavanje infrastrukturnih potreba zahvata u prostoru (elektri¢na i toplinska energija, vodoopskrba i odvodnja)
koristenjem obnovljivih izvora energije i drugih rjeSenja temeljenih na prirodi.

1.2.13. Odlaganje otpada
Clanak 15.

(1) Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada (odnosno smjestaj
spremnika otpada) kao dio zgrade ili kao pomoénu gradevinu. Ovaj prostor treba biti lako pristupacan, ali
zaklonjen od izravnoga pogleda s javne prometne povrsine te oblikovno uskladen s ostalim gradevinama na
Cestici.

(2) Polozaj prostora za odlaganje otpada ne smije ugrozZavati obliznje cisterne ili bunare te redovnu uporabu
sadrZaja na susjednim cesticama.

1.2.14. Kiosci i pokretne naprave
Clanak 16.

(1) U obuhvatu Plana dopusta se postavljanje kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih
obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.) sukladno odgovaraju¢im aktima jedinice
lokalne samouprave. Preporuca se uspostava obveznih tipskih rjeSenja za cijeli obuhvat Plana.
(2) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina gotove konstrukcije, povrsine do 15 m?, koji se moze u
cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama.
(3) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolci, prodajni automati, prodajno-ugostiteljska kolica
i hladnjaci, pokretne naprave za pripremu hrane, spremista za prirucni alat i materijal davatelja komunalnih
usluga, spremnici otpada, pokretne ograde i druge slicne naprave, zatim tende, nadstresnice i terase za
promet robom i ugostiteljstvo te prijenosni sanitarni uredaji i sl.
(4) Smijestaj kioska i pokretnih naprava mora biti takav da ne umanjuje preglednost prometa, ne ometa
promet pjesaka i vozila, ne narusava izgled prostora te ne otezava odrZavanje i koristenje postojecih pjesackih,
prometnih i komunalnih gradevina i povrsina.

1.2.15. Pristupacnost
Clanak 17.
(1) Za zgrade i povrsine u obuhvatu Plana potrebno je osigurati uvjete za nesmetani pristup, kretanje, boravak
i rad osoba smanjene pokretljivosti predvidene vazeéim propisima.

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
2.1. Opdi uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
Clanak 18.
(1) Uvjeti smjestaja, gradnje i uredenja za gradevine gospodarskih djelatnosti utvrdeni su za sljedece prostorne
cjeline gospodarske — poslovne i proizvodne namjene:
a) prostorna cjelina K-1
b) prostorna cjelina K-2
c) prostorna cjelina K-3
d) prostorna cjelina K-4.
(2) Na gradevnim Cesticama formiranima unutar prostornih cjelina iz prethodnog stavka obavezna je sadnja
visokog zelenila (drvoreda) uzduz regulacijske linije i uzduz juzne granice gradevne Cestice.
(3) Na gradevnim cesticama zahvata proizvodne namjene obveznih najmanje 20% prirodnog terena na Cestici
ureduje se kao tampon zona zelenila prema susjednim gradevnim cesticama.

2.2. Prostorne cjeline gospodarskih djelatnosti
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2.2.1. Prostorna cjelina K-1
Clanak 19.

(1) U obuhvatu prostorne cjeline K-1, priblizne povrsine 175.380 m?, omogucuje se gradnja svih zahvata
dopustenih na povrSinama gospodarske — poslovne namjene (tip K1 — usluzna, K2 —trgovacka) te gospodarske
— proizvodne namjene (tip 11 — industrijska, |12 — zanatska).
(2) Propisuju se sljededi detaljniji urbanisti¢ki parametri:
a) najmanja veli¢ina gradevne Cestice: 2.000 m?
b) najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice: 0,6
c) najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice:
1. za zgrade proizvodne namjene: 2,0
2. za zgrade poslovne namjene: 2,4
d) najveéa katnost osnovne zgrade: 5 nadzemnih etaZa pri ¢emu se peta nadzemna etaza oblikuje kao
potkrovlje ili uvuceni kat
e) iznimno, za zgrade proizvodne namjene, za potrebe specificnih tehnoloskih procesa, dopusta se visina
zgrade do 30,0 m na do 25 % ukupne tlocrtne povrsine zahvata u prostoru.
(3) Dio prostorne cjeline nalazi se unutar zastitnog koridora Zeljeznic¢ke pruge te kontrolnog prostora (CTR)
aerodroma Lucko Sto je ucrtano na kartografskom prikazu 3.; posebne uvjete uredenja i gradnje unutar
navedenih povrsina utvrduje nadlezno javnopravno tijelo.

2.2.2. Prostorna cjelina K-2
Clanak 20.

(1) U obuhvatu prostorne cjeline K-2, priblizne povrsine 20.754 m?, omoguduje se gradnja svih zahvata
dopustenih na povrSinama gospodarske — poslovne namjene (tip K1 — usluzna, K2 —trgovacka) te gospodarske
— proizvodne namjene (tip 11 — industrijska, |12 — zanatska).
(2) Propisuju se sljededi detaljniji urbanisti¢ki parametri:
a) najmanja veli¢ina gradevne Cestice: 2.000 m?
b) najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice: 0,6
c) najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice:
1. za zgrade proizvodne namjene: 2,0
2. za zgrade poslovne namjene: 2,4
d) najveéa katnost osnovne zgrade: 5 nadzemnih etaza pri ¢emu se peta nadzemna etaza oblikuje kao
potkrovlje ili uvuceni kat
e) iznimno, za zgrade proizvodne namjene, za potrebe specificnih tehnoloskih procesa, dopusta se visina
zgrade do 30,0 m na do 25 % ukupne tlocrtne povrsine zahvata u prostoru.
(3) Dio prostorne cjeline nalazi se unutar zastitnog koridora Zeljeznicke pruge, zatim zastitnog pojasa Zupanijske
ceste te kontrolnog prostora (CTR) aerodroma Lucko $to je ucrtano na kartografskom prikazu 3.; posebne
uvjete uredenja i gradnje unutar navedenih povrsina utvrduje nadlezno javnopravno tijelo.

2.2.3. Prostorna cjelina K-3
Clanak 21.

(1) U obuhvatu prostorne cjeline K-3, priblizne povrsine 27.193 m?, omoguduje se gradnja svih zahvata
dopustenih na povrSinama gospodarske — poslovne namjene (tip K1 — usluzna, K2 —trgovacka) te gospodarske
— proizvodne namjene (tip 11 — industrijska, |12 — zanatska).
(2) Propisuju se sljededi detaljniji urbanisti¢ki parametri:
a) najmanja veli¢ina gradevne Cestice: 2.000 m?
b) najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice: 0,6
c) najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice:
1. za zgrade proizvodne namjene: 2,0
2. za zgrade poslovne namjene: 2,4
d) najveéa katnost osnovne zgrade: 5 nadzemnih etaza pri ¢emu se peta nadzemna etaza oblikuje kao
potkrovlje ili uvuceni kat
e) iznimno, za zgrade proizvodne namjene, za potrebe specificnih tehnoloskih procesa, dopusta se visina
zgrade do 30,0 m na do 25 % ukupne tlocrtne povrsine zahvata u prostoru.
(3) Dio prostorne cjeline nalazi se unutar zastitnog koridora Zeljeznicke pruge, zatim zastitnog pojasa Zupanijske
ceste te kontrolnog prostora (CTR) aerodroma Lucko $to je ucrtano na kartografskom prikazu 3.; posebne
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uvjete uredenja i gradnje unutar navedenih povrsina utvrduje nadlezno javnopravno tijelo.

2.2.4. Prostorna cjelina K-4

Clanak 22.
(1) U obuhvatu prostorne cjeline K-4, priblizne povrsine 349.856 m?, omogucuje se gradnja svih zahvata
dopustenih na povrSinama gospodarske — poslovne namjene (tip K1 — usluzna, K2 —trgovacka) te gospodarske
— proizvodne namjene (tip 11 — industrijska, |12 — zanatska).
(2) Propisuju se sljededi detaljniji urbanisticki parametri:
a) najmanja veli¢ina gradevne Cestice: 2.000 m?
b) najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice: 0,6
c) najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice:
1. za zgrade proizvodne namjene: 2,0
2. za zgrade poslovne namjene: 2,4
d) najveéa katnost osnovne zgrade: 5 nadzemnih etaza pri ¢emu se peta nadzemna etaza oblikuje kao
potkrovlje ili uvuceni kat
e) iznimno, za zgrade proizvodne namjene, za potrebe specificnih tehnoloskih procesa, dopusta se visina
zgrade do 30,0 m na do 25 % ukupne tlocrtne povrsine zahvata u prostoru.
(3) Dio prostorne cjeline nalazi se unutar zastitnog koridora Zeljeznicke pruge Sto je ucrtano na kartografskom
prikazu 3.; posebne uvjete uredenjai gradnje unutar navedene povrsine utvrduje nadlezno javnopravno tijelo.

3. Uvjeti smjesStaja gradevina drustvenih djelatnosti
Clanak 23.

(1) U obuhvatu Plana nisu razgranicene prostorne cjeline drustvenih djelatnosti. Smjestaj javnih i drustvenih
sadrzaja omoguden je kao pratedi sadrzaj unutar zgrada poslovne i proizvodne namjene.

(2) Sportsko-rekreacijske sadrzaje dopusteno je smjestiti je kao prateci sadrzaj unutar zgrada poslovne i
proizvodne namjene odnosno na njihovim cesticama te, iznimno, razgrani¢avanjem zasebnih gradevnih
Cestica unutar prostornih cjelina gospodarske namjene pri ¢emu se primjenjuju uvjeti gradnje i uredenja
propisani za poslovnu namjenu odnosno za pojedinu prostornu cjelinu.

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
Clanak 24.
(1) U obuhvatu Plana nije planirana gradnja stambenih gradevina.
5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne
mreZe s pripadajuéim objektima i povrSinama.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.1. Cestovna prometna mrezZa
Clanak 25.
(1) Prometna mreza u obuhvatu Plana utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2.1. Ucrtani profili
ukljucivo i njihovi elementi nacelnog su karaktera, te se pri projektiranju prometnica dopustaju odstupanja
sukladno detaljnijoj izmjeri, funkcionalnim potrebama prometa te potrebama linijske infrastrukture
projektirane u njihovom profilu.
(2) Prometnu mrezu iz stavka 1. ovog ¢lanka Cine:
a) prostorna cjelina IS-1
b) prostorna cjelina IS-2.
(3) U zonama pjesackih prijelaza obvezna je primjena elemenata za sprecavanje arhitektonskih barijera
pri ¢emu treba izgraditi pristupne rampe (upusteni nogostup) na mjestima kontakta pjeSackih prijelaza i
nogostupa.
(4) Prometne povrsine predvidene za prilaz i operativni rad vatrogasnih vozila moraju osigurati najmanju
nosivost na osovinski pritisak od 100 kN te ostale uvjete utvrdene propisima iz podrucja zastite od pozara.
(5) Na udaljenosti manjoj od 15,0 m od kriZzanja ne dopusta se sadnja visokog zelenila.
(6) Planirani koridori za infrastrukturne sustave javnih prometnih povrsina smatraju se rezervatom i u njihovoj
Sirini po Citavoj trasi nije dopustena nikakva druga izgradnja osim one koja je u funkciji javne prometne
povrsine.
(7) Sve prometne povrsine unutar obuhvata Plana moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se
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omoguci vodenje komunalne infrastrukture (javni sustav vodoopskrbe, odvodnje otpadnih voda — kanalizacije,
elektroenergetske mreze, vodova elektronic¢kih komunikacija i sl.).

(8) Omogucuje se etapna i/ili fazna gradnja prometnica po duZini i Sirini pri cemu se zadovoljenim uvjetom
mogucnosti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnicu smatra izvedeni kolni dio profila odnosno za njega
izdana gradevinska dozvola.

(9) Uredena gradevna Cestica ostvaruje kolni pristup na prometnu povrsinu sukladno uvjetima Plana.

(10) Omogucuje se realizacija dodatnih prometnih povrsina unutar prostornih cjelina gospodarske namjene
i zastitnih zelenih povrsina te ostvarenje kolnog pristupa preko istih, uz najmaniji profil Sirine 6,0 m. Ovakva
prometnica moze biti povrsina u vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice ili povrsina na kojoj je zasnovana sluznost
prolaza u korist gradevne Cestice.

(11) Unutar prostornih cjelina cestovne prometne mreZze omogucuje se smjestaj biciklisticke staza i traka.
(12) Unutar prostornih cjelina cestovne prometne mreZze omogucuje se smjestaj nadstresnica u funkciji javnog
prometa, klupa, koseva, rasvjete te sve druge potrebne urbane opreme.

(13) Konacna razgranicenja gradevne Cestice Zupanijske ceste, poloZene juzno izvan obuhvata Plana, utvrdit
¢e se sukladno projektno-tehnickoj dokumentaciji koja se izraduje na temelju prostornog plana Sireg podrucja
i ovog plana. Pri tome se omoguduje razgranicenje dijela profila Z2262 na odgovaraju¢im povriinama
(prostornim cjelinama) ovog plana i sukladna parcelacija zemljiSta, a Sto se nece smatrati izmjenom plana.
(14) Dio obuhvata Plana odgovara podrucjima posebnih uvjeta kontrolnog prostora (CTR) aerodroma Lucko
i zastitnog koridora Zeljeznicke pruge, bez propisanih ogranicenja za zahvate u prostoru na razini planskih
rjesenja.

5.1.2. Prostorne cjeline cestovne prometne mreze
5.1.2.1. Prostorna cjelina IS-1
Clanak 26.

(1) U prostornoj cjelini IS-1, priblizne povrsine 15.166 m?, planira se gradnja i uredenje prometnice uz sljedede
uvjete gradnje i uredenja:
a) prometnica je predvidena za dvosmjerni promet
b) ukupna Sirina profila iznosi najmanje 15,0 m, uz prometno uvjetovana prosirenja
c) kote nivelete prometnice odredit ¢e se projektno-tehnickom dokumentacijom
d) u dijelu profila planira se polaganje ostale komunalne linijske infrastrukture
e) unutar prostorne cjeline dopusta se smjestaj infrastrukturnih uredaja i gradevina — transformatorskih
stanica, crpnih stanica sustava odvodnje, mjerno-redukcijskih stanica plinoopskrbe, redukcijskih ventila
vodovoda i sl.
f) preporucuje se dio poprecnog profila prometnice projektirati s drvoredom uz kolnik, a sve dijelove profila
koji nisu namijenjeni kretanju vozila ili pjeSaka urediti kao ozelenjenu povrsinu.

5.1.2.2. Prostorna cjelina IS-2
Clanak 27.

(1) U prostornoj cjelini IS-2, priblizne povrsine 12.724 m?, planira se gradnja i uredenje prometnice uz sljedede
uvjete gradnje i uredenja:
a) prometnica je predvidena za dvosmjerni promet
b) ukupna Sirina profila iznosi najmanje 15,0 m, uz prometno uvjetovana prosirenja
c) kote nivelete prometnice odredit ¢e se projektno-tehnickom dokumentacijom
d) u dijelu profila planira se polaganje ostale komunalne linijske infrastrukture
e) unutar prostorne cjeline dopusta se smjestaj infrastrukturnih uredaja i gradevina — transformatorskih
stanica, crpnih stanica sustava odvodnje, mjerno-redukcijskih stanica plinoopskrbe, redukcijskih ventila
vodovoda i sl.
f) preporucuje se dio poprecnog profila prometnice projektirati s drvoredom uz kolnik, a sve dijelove profila
koji nisu namijenjeni kretanju vozila ili pjeSaka urediti kao ozelenjenu povrsinu.

5.1.3. Javna parkiralista i garaZe te promet u mirovanju
Clanak 28.
(1) U obuhvatu Plana nije planirana gradnja javnih parkiraliSta i javnih garaza.
(2) U obuhvatu Plana propisuje se obveza rjeSavanja parkiraliSnih mjesta prema normativu iz tablice 1:
Tablica 1: Normativ parkiralisnih ili garaznih mjesta (PM)
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Namjena zgrade Potreban broj

mjesta
Restoran 1PM /40 m? GBP
Café, slasti¢arnica i sl. 1PM /10 m? GBP
Smjestajni objekti iz skupine hoteli 1 PM / 4 leiaja

Robna kuca, supermarket preko 2000 m? bruto 1 PM / 40 m?
trgovacke povrsine prodajne povrsine

Ostale trgovine do 2000 m? bruto trgovacke 1 PM / 50 m? *najmanje 2 PM

povrsine prodajne povrsine
Skladista 6 PM / 1000 m?
GBP
Banke, agencije, poslovnice (javni dio) 1PM/50m?GBP  *najmanje 2 PM
Uredi i kancelarije 1 PM /50 m? GBP
Industrijski objekti 1 PM /100 m? GBP
Zanatski objekti 1PM /70 m?GBP
Auto servis 1 PM /20 m? GBP
Trznice 1 PM / 20 m?
povrsine
Tehnicko-tehnoloske gradevine 1PM/50m?GBP  *najmanje 1 PM
Benzinske postaje 1PM /25 m? GBP

Vazedi je kriterij koji daje veci broj parkiraliSta/garaza po namjeni. U povrsinu za izracun ne ulazi povrsina
garaza i jednonamjenskih sklonista.

5.1.4. Trgovi i druge vece pjesSacke povrsine
Clanak 29.
(1) Pjesacku mrezu obuhvata plana cine pjesacke povrsine planirane u koridorima prometnica, odnosno u
obuhvatu prostornih cjelina 1S-1 i 1S-2. Dodatne pjesSacke povrsine dopusta se smjestiti unutar prostornih
cjelina drugih namjena.
(2) Detaljni uvjeti uredenja i gradnje pjesackih povrsina u obuhvatu prostornih cjelina infrastrukturne namjene
dani su u naslovu 5.1.

5.2. Uvjeti gradnje elektronic¢ke komunikacijske mreze
Clanak 30.

(1) Sustav elektronickih komunikacija utvrden je na kartografskom prikazu 2.2. Pozicije ucrtanih trasa kabela,
kao i pozicije uredaja kvalitativnog su i shematskog karaktera, a preciznija rjeSenja ¢e se utvrditi izradom
projektne dokumentacije.

(2) Novi elektronicki komunikacijski vodovi nepokretne mreze u obuhvatu Plana planirani su jednostrano u
koridorima javnih prometnih povrsina. Iznimno, do rekonstrukcije i izgradnje prometnih profila sukladnih
Planu dopusta se odrzavanje postojeCe mreze te prikljuéak na postoje¢u elektronicku komunikacijsku
infrastrukturnu mrezu sukladno uvjetima distributera i nadleznih tijela. Omogucuje se polaganje dodatnih
elektronickih komunikacijskih vodova i uredaja pokretne i nepokretne mreze sukladno detaljnijoj projektnoj
dokumentaciji i zahtjevima pojedinih korisnika prostora.

(3) Novi elektronicki komunikacijski vodovi planiraju se kao kabelska kanalizacija. U PVC i PEHD cijevi ¢e se
uvuci svjetlovodni, koaksijalni ili mrezni kabeli s izvodima u kabelskim zdencima. Kabelska kanalizacija mora
biti tako dimenzionirana da dugorocno zadovolji potrebe razvoda i zastite elektroni¢kih komunikacijskih
kabela i kabelske televizije. Sirina kabelske kanalizacije iznosi priblizno 1,0 m. Odcijepe treba obvezno planirati
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u kabelskim zdencima.

(4) Najmaniji nadsloj zemlje iznad elektronickih komunikacijskih vodova treba iznositi u nacelu 0,8 m.

(5) U svim povrsinama infrastrukturnih sustava (IS), kao i zastitnim zelenim povrSinama (Z) mogu¢ je smjestaj
novih ¢vorista elektronic¢kih komunikacijskih vodova kontejnerskog tipa te kablova.

(6) Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim
stupovima bez detaljnog definiranja (to¢kastog oznacavanja) lokacija, vodeéi ra¢una o moguénosti pokrivanja
tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate
(zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednickog koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

(7) Projektiranje i gradenje vodova elektronicke komunikacijske infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih
zastitnih mjera i postupaka propisanih za elektronicku komunikacijsku infrastrukturu. Propisane dimenzije
(udaljenosti , dubine, Sirine i sl.) te broj i pozicija infrastrukturnih gradevina (elektronicke komunikacijske
infrastrukture i druge povezne opreme), odredene ovim ¢lankom i kartografskim prikazima Plana su nacelne.
Preciznije dimenzije, pozicije i broj odredit ¢e se projektnom dokumentacijom i u skladu s tehnic¢kim i
sigurnosnim zahtjevima pojedine gradevine, te potrebama potrosaca, uz uvjet da se bitno ne odstupa od
koncepcije rjesenja.

5.3. Uvjeti gradnje ostale komunalne infrastrukturne mreze
5.3.0. Opdi uvjeti gradnje ostale komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 31.
(1) Vodovi komunalne infrastrukturne mreze planirani su u pravilu unutar koridora javnih prometnih i zastitnih
zelenih povrsina, Sto je ucrtano na kartografskom prikazu 2.2. Pozicije i broj ucrtanih trasa linijske infrastrukture,
kao i pozicije te broj i vrsta uredaja kvalitativnog su i shematskog karaktera, a preciznija rjeSenja ¢e se utvrditi
izradom projektno-tehnicke dokumentacije.
(2) Mjesto prikljucenja zahvata u prostoru na ostalu komunalnu infrastrukturnu mrezu bit ¢e odredeno
projektno-tehnickom dokumentacijom i sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.
(3) Vodovi su dimenzionirani i trasirani prema planskim prostornim pokazateljima, a to¢ne trase i dimenzije
bit ¢e utvrdene projektno-tehnickom dokumentacijom. Omogucduje se polaganje dodatne komunalne
infrastrukturne mreze sukladno projektno-tehnickoj dokumentaciji i zahtjevima pojedinih korisnika prostora i
nadleznih distributera i javnopravnih tijela.
(4) Najmaniji nadsloj zemlje treba iznositi u nacelu iznad elektroenergetskih kabela 0,7 m, iznad vodovoda 1,2
m, a iznad kanalizacije 1,5 m. Udaljenost vodova od postojecih ili planiranih stabala ne smije biti manja od
2,0m.
(5) Projektiranje i gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih zastitnih mjera
i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture.
(6) Do izgradnje planirane komunalne infrastrukturne mreZe dopusta se odrZavanje postojeée mreZe te
prikljucak na postoje¢u komunalnu infrastrukturnu mrezu uz suglasnost nadleznih distributera i javnopravnih
tijela.

5.3.1. Elektroenergetika
Clanak 32.

(1) Obuhvat Plana dio je elektroenergetske mreze Grada ZapreSi¢a. Dopuna postojece mreze planirana je
gradnjom potrebne mreZe u obuhvatu Plana s moguc¢noséu gradnje transformatorskih stanica sukladno
kapacitetima gospodarske zone. Pozicije i broj ucrtanih vodova, kao i pozicije te broj i vrsta transformatorskih
stanica kvalitativnog su i shematskog karaktera, a preciznija rjeSenja s brojem potrebnih uredaja te njihovim
kapacitetima i pozicijama ¢e se utvrditi izradom projektno-tehnicke dokumentacije.
(2)Elektroenergetskadistribucijskainfrastrukturaobuhvadasrednjenaponskeiniskonaponsketransformatorske
stanice, srednjenaponske i niskonaponske podzemne i nadzemne vodove i kabele, distribucijske ormare,
srednjenaponske i niskonaponske prikljucke te pripadajucu telekomunikacijsku (TK) infrastrukturu potrebnu
za vodenje elektroenergetske distributivne mreze.
(3) Nova elektroenergetska mreza planirana je kao 10(20) i 0,4 kV, sto ukljucuje gradnju trafostanice 10(20)/0,4
kV iizgradnju podzemne srednjenaponske (SN) i niskonaponske (NN) mreZe prema potrebama potrosaca.
(4) Prilikom gradnije ili rekonstrukcije elektroenergetskih gradevina treba obratiti paznju na sljedece uvjete:
a) elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u koridoru javnih prometnih povrsna, zatim
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pjesackih povrsina (staza), te, iznimno, zastitnih zelenih i sportsko-rekreacijskih povrsina

b) najmanja sigurnosna udaljenost od gradevina za kabelske instalacije pri paralelnom vodenju uz gradevine
je 1,0 m od temelja gradevine

c) Sirina koridora niskonaponske mreze iznosi 1,0 m, a nacelni poloZaj prikazan je u kartografskom prikazu 2.2.;
iznimno, u nemogucnosti mjestimi¢nog osiguranja koridora, koridor moZe biti manji uz postivanje zastitnih
mjera prema uvjetima distributera

d) iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu (srednjenaponsku i niskonaponsku) moguce je graditi i
na povrsinama ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani
pristup za slucaj popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor najmanje Sirine sukladno
tablici infrastrukturnih koridora za planirane podzemne elektroenergetske vodove

e) koristenje i uredenje prostora unutar infrastrukturnih koridora postojecih i planiranih nadzemnih vodova
treba biti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznih javnopravnih tijela

f) u blizini ispod vodica te u okolici navedenih SN vodova ne smiju se planirati i nalaziti skladista ili bilo kakva
druga odlagalista lakozapaljivih materijala

g) u blizini elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja te se u projektu
uredenja okolisa ne mogu planirati drvoredi i sli¢ni nasadi unutar minimalne udaljenosti od 2 m od najblizih
elektroenergetskih instalacija u koridoru do najblizeg stabla

h) kod planiranja vodova ostalih komunalnih sustava potrebno je postivati tehnickim propisima odreden
minimalni razmak izmedu postojeéih SN i NN elektroenergetskih kabela i ostalih komunalnih instalacija

i) niskonaponska mreza planirana je od podzemnih i nadzemnih kabelskih izvoda iz trafostanica do krajnjih
korisnika; povezivanje krajnjih korisnika odvija se preko distributivnih ormara u sklopu niskonaponske mreze;
polaganje kabelskih izvoda i smjestaj distributivnih ormara vrsi se nacelno na javnim i prometnim povrSinama
te iznimno na drugim povrSinama

j) prilikom izgradnje novih ili rekonstrukcije postojeéih javnih i prometnih povrsina potrebno je osigurati
koridor za polaganje podzemnih elektroenergetskih kabela sukladno uvjetima nadleznog tijela

k) moguca odstupanja u pogledu rjeSenja trasa elektroenergetskih vodova i lokacije elektroenergetskih
gradevina utvrdenih ovim planom, radi uskladenja s planovima i preciznijim geodetskim izmjerama,
tehnoloskim inovacijama i. dostignu¢ima, necée se smatrati neuskladenoséu s Planom

[) odstupanja projektiranih trasa elektroenergetskih vodova od trasa prikazanih u grafickom dijelu plana koja
se mogu pojaviti u kao rezultat: prilagodbe optimalnim tehnickim rjesenjima, zatim uskladenja sa trasama
prometnica, plinovoda i sl. te prilagodbe promjenama nastalim kao rezultat tehnoloskih inovacija i dostignuéa
nece se smatrati neuskladenoséu s Planom

m) planom se odreduju sljededi infrastrukturni koridori za dalekovode ili kabele snage 10 (20) kV: 2 x 10,0 m
n) za sve zahvate u prostoru unutar zastitnog pojasa postojeceg ili planiranog dalekovoda i kabela moraju se
ishoditi suglasnosti nadleznih institucija

o) priklju¢enja gradevina na elektroenergetsku mrezu potrebno je projektirati u skladu s posebnim uvjetima
nadleznog distributera

p) planom je utvrden nadelni poloZaj i broj planiranih transformatorskih stanica naponske razine 10 (20)/0,4
kV; na predmetnim pozicijama omogucdava se gradnja transformatorskih stanica sukladno uvjetima nadleznog
distributera; dopusta se i drugaciji raspored i broj transformatorskih stanica sukladno tehnickim rjeSenjima
poboljsava kvaliteta opskrbe elektricnom energijom korisnika ili stvaranju tehnicki uvjeti prikljucenja;
transformatorske stanice mogu biti smjestene i u zonama zastitnih zelenih povrsina sukladno posebnim
propisima

r) transformatorske stanice mogu biti: tipski samostojeci objekti s jednim ili dva energetska transformatora
(tipska rjesenja), zatim zidani samostojedi objekti s jednim ili dva energetska transformatora (netipska rjesenja)
te u sklopu drugih gradevina sukladno potrebama

s) u nacelu svaka transformatorska stanica moZe biti smjeStena na vlastitoj Cestici ili unutar Cestice
javnoprometne povrsine; iznimno, izgradnja transformatorskih stanica moguéa je u sklopu zgrada na
povrsinama gospodarske namjene; za transformatorske stanice u sklopu gradevine potrebno je projektom
gradevine osigurati dovoljan prostor, a veli¢ina ¢e ovisiti o polozaju transformatorske stanice u gradevini i
potrebnoj snazi

t) lokacijama transformatorskih stanica treba biti omogucen neometan pristup u posluzne prostore; za potrebe
izgradnje novih TS 10(20)/0,4 kV nije nuzno osigurati parkirno mjesto; krajobrazno uredenje okolisa nije
obvezno; dopusta se moguénost projektiranja transformatorskih stanica s pjesackim pristupom (bez kolnog
pristupa) za sluéaj da se predvidaju unutar pjesackih povrsina/zona, zastitnih zelenih i sportsko-rekreacijskih
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povrsina/zona; udaljenost samostojecih transformatorskih stanica od susjednih Cestica treba biti najmanje 1
m

(5) U obuhvatu Plana omoguduje se proizvodnja elektri¢ne energije u komercijalne svrhe iz obnovljivih izvora
instalirane snage manje od regionalnog znacaja (razine) sukladno posebnom propisu; za potrebe energetskih
gradevina omogucuje se izgradnja susretnih objekata i spojne elektroenergetske infrastrukture izmedu tih
objekata i postrojenja u nadleZznosti operatora elektroenergetskog sustava; navedeni objekti dio su zahvata
energetske gradevine/postrojenja te ¢e se trase dalekovoda i/ili kabela i pozicije transformatorskih postrojenja
odrediti samo po prethodno posebnim uvjetima ili odgovarajuéim drugim aktima nadleznog javnopravnog
tijela

(6) U obuhvatu Plana omogucuje se smjestaj postrojenja i uredaja za koristenje obnovljivih izvora energije za
vlastite potrebe i moguénoscéu djelomicne predaje u elektroenergetsku mrezu (solarni kolektori za zagrijavanje,
fotonaponski paneli za proizvodnju elektri¢ne energije) uz sljedece uvjete:

a) moguce ih je smjestiti na krovove gradevina svih namjena, kao i na zidove gradevina i/ili na pripadajué¢im
gradevnim Cesticama

b) mogude ih je smjestiti na parkiraliSnim povrSinama tako da ujedno sluze kao nadstresnice.

(7) Priizradi projekata javne rasvjete prometnica za promet vozila i pjeSaka srednju rasvijetljenost i jednolikost
rasvijetljenostitreba odrediti u skladu s vaze¢im normama. Priblizne visine rasvjetnih tijelaiznose na pristupnim
cestama 8,0 m, a na pjeSackim Setnicama 5,0 m. Rasvjetna tijela postavljaju se na pribliznim razmacima od
20,0 do 25,0 m. Tip i vrsta kandelabra i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom
izrade projekta javne rasvjete planiranih ulica i pjeSackih povrsina.

(8) Svi vodovi javne rasvjete moraju biti poloZeni u zemlju (kablirani) u popre¢nom profilu javnih prometnih
povrsina, odnosno zastitnih zelenih povrsina.

5.3.2. Plinoopskrba
Clanak 33.

(1) Koridorima prometnica planirana je plinska mreza. Prikljuéenjem planiranih gradevina omogudit e se
koristenje prirodnog plina za grijanje, pripremu potrosne tople vode, kuhanje, hladenje i tehnoloske potrebe.
Tocno mjesto prikljucenja bit ¢e odredeno projektno-tehnickom dokumentacijom za pojedini zahvat u
prostoru.
(2) Plinovod ¢e se polagati podzemno na dubini s nadslojem do kote uredenog terena u nacelu minimalno
1,0 m. Minimalna sigurnosna udaljenost od gradevina za plinovod i prikljucke pri paralelnom vodenju uz
gradevine je 1,0 m od temelja gradevine.
(3) Sustav plinoopskrbe izvesti tako da udovoljava svim tehni¢kim standardima i ima propisanu pogonsku
sigurnost, a uvjete gradnje i uredenja sustava plinoopskrbe odreduje nadlezno javnopravno tijelo.
(4) Priklju¢enja gradevina na plinsku mrezu potrebno je projektirati u skladu s posebnim uvjetima nadleznog
distributera.

5.3.3. Vodoopskrba
Clanak 34.

(1) Osnovna vodoopskrbna mreza utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2.2. Omogucuje se
gradnja sekundarne vodoopskrbne mreze na temelju odgovarajuée projektne dokumentacije. Dopusta se
rekonstrukcija postojece vodoopskrbne mrezZe u skladu s uvjetima nadleznog distributera
(2) Prikljucenja gradevina na uli¢ne cjevovode i nacin ocitanja potrosnje vode potrebno je projektirati u skladu
s op¢im i tehnickim uvjetima nadleZzne komunalne sluzbe.
(3) Vodoopskrbni sustav podrucja obuhvata treba, osim sanitarne vode, osigurati i potrebnu koli¢inu vode
za gasenje pozara vanjskom i unutarnjom hidrantskom mreZzom, odnosno stabilnom instalacijom za gasenje
poZara.
(4) Hidrantska mreZa odreduje se za pojedinacne gradevne Cestice prilikom ishodenja akata za gradenje u
skladu s posebnim propisom.
(5) Vanjske hidrante treba projektirati i postavljati izvan kolnih prometnih povrSina na odgovarajuéoj
medusobnoj udaljenosti sukladno posebnim propisima i pravilima struke. To¢ne ¢e se pozicije odrediti
projektno-tehnickom dokumentacijom.
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5.3.4. Odvodnja otpadnih voda
Clanak 35.

(1) U obuhvatu plana planira se razdjelni sustavi odvodnje kako slijedi:
a) sustav odvodnje oborinskih voda
b) sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.
(2) Sanitarne otpadne vode ne smiju se ispustati i prepumpavati u sustav oborinske odvodnje, niti oborinske
u sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.
(3) Sustav odvodnje oborinskih voda odrzava se, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:
a) poniranjem u teren na povrSinama gradevne Cestice ili otjecanjem po povrsini do recipijenta; proces se
mora odvijati bez ugroZavanja okolnog zemljista, imovine i objekata
b) oborinske vode s vecih javnih prometnih kolnih povrsina, parkiralista (viSe od 10 parkiraliSnih mjesta) i vecih
manipulativnih prometnih povrsina trebaju se prije ispustanja u recipijent ili ponovnog koristenja, procistiti
putem skuplja¢a motornih ulja i masti
¢) nije nuzno imati jedan jedinstveni kolektor za prikupljanja oborinskih voda, ve¢ je projektom moguce
planirati viSe pojedinacnih manjih sustava s kontroliranim ispustima u recipijent, a radi racionalnije izgradnje
i odrzavanja
d) oborinsku vodu prije odvodnje i ispustanja u recipijent, moguce je sakupljati i uz adekvatno procis¢avanje
koristiti ponovno kao tehnicku vodu.
(4) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda u obuhvatu plana provodi se u skladu s odredbama Zakona o vodama,
Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluke o odvodnji otpadnih voda i Odluke o priklju¢enju na komunalnu
infrastrukturu, Opéim i tehnickim uvjetima za opskrbu vodom i uslugama odvodnje, odnosno odgovarajuéem
posebnom propisu. Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda odrZava se, rekonstruira i gradi uz sljedece
uvjete:
a) trasu kanala za odvodnju otpadnih voda treba u nacelu polozZiti uz poStovanje najmanje udaljenosti kanala
od drugih instalacija (voda najmanje 1,5 m, ostalo najmanje 1,0 m)
b) sva izljevna mjesta u gradevini koja se nalaze u nivou uspora u javhom sustavu za odvodnju otpadnih
voda te podrumski prostori, mogu se prikljuciti na javni sustav samo preko posebnih prepumpnih uredaja i
prepumpnih stanica na internoj instalaciji gradevini za koje je odgovoran korisnik.
(5) Cjelokupni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda sa svim priklju¢cima treba izvesti vodonepropusno
te sukladno posebnom propisu.
(6) Sve eventualne tehnoloske vode nastale u obuhvatu Plana potrebno je svesti na nivo kvalitete komunalnih
otpadnih voda prije ispustanja u sustav sanitarne odvodnje. Prije upustanja otpadnih voda u odabrani sustav,
voda mora biti u skladu s odredbama vazecih posebnih propisa te ne smije sadrzavati koncentracije agresivnih
i Stetnih tvari veée od maksimalno propisanih.
(7) Projektno-tehnickom dokumentacijom koja je podloga za ishodenje odgovarajucih akata za provedbu
prostornog plana ili za gradenje, potrebno je detaljno razraditi odvodnju otpadnih voda sukladno odredbama
ovog Plana i posebnim uvjetima nadleZnih institucija.
(8) Uredenom gradevnom Cesticom u smislu odvodnje otpadnih voda smatra se ona koja ostvaruje prikljuc¢ak
na javni sustav odvodnje. Iznimno, ako javni sustav odvodnje otpadnih voda jos nije izgraden ili ako sukladno
posebnim uvjetima nadlezZnih tijela nije moguc prikljuc¢ak na postojeci javni sustav odvodnje zbog nedovoljnog
kapaciteta ili drugih tehnickih nedostataka postojeéeg javnog sustava odvodnje, a do izgradnje istoga, smatra
se da je gradevna Cestica uredena ako se sanitarne otpadne vode ispustaju u vodonepropusnu sabirnu jamu
ili putem individualnog bioloskog uredaja u prirodni prijemnik.
(9) U slu¢aju da u obuhvata Plana budu nastajale otpadne vode koje svojim sastavom i kakvo¢om nisu sanitarne
otpadne vode, potrebno je iste prije ispustanja u sustav odvodnje otpadnih voda, sabirnu jamu ili individualni
bioloski uredaj predobraditi u odgovarajué¢im uredajima.

6. Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina i ostalih povrsina infrastrukturnih sustava
6.1. Prostorne cjeline Z-1i Z-2
Clanak 36.

(1) Zastitne zelene povrsine (Z) utvrdene su i ucrtane na kartografskom prikazu 1. ,Koristenje i namjena
povrsina“.

(2) Unutar povrsina Z-1 (priblizne povrsine 516 m?) i Z-2 (priblizne povrsine 1.180 m?), planira se krajobrazno
uredenje uz moguénost gradnje, uredenja i odrzavanja prometnih te pjesackih i/ili biciklistickih povrsina.

(3) Na povrsinama iz stavka 2. ovog ¢lanka dopusta se polaganja sve linijske infrastrukture ukljucivo otvorenih
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i/ili zatvorenih kanala oborinske odvodnje. Osim linijske infrastrukture, dopusta se i smjestaj infrastrukturnih
uredaja i gradevina — transformatorskih stanica, crpnih stanica sustava odvodnje, mjerno-redukcijskih stanica
plinoopskrbe, redukcijskih ventila vodovoda i sl.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
7.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti
Clanak 37.
(1) U obuhvatu Plana nema zasti¢enih prirodnih vrijednosti niti podrucja ekoloske mreze.
(2) Obuhvat Plana dijelom se poklapa s predloZenim podrucjem znacajnog krajobraza ,,Dolina rijeke Krapine”
evidentiranog prostornim planovima Sireg podrucja bez planskih ogranicenja za zahvate u prostoru.

7.2. Mjere zastite kulturnih dobara
Clanak 38.
(1) U obuhvatu Plana nema kulturnih dobara u smislu posebnog zakona kojim se ureduje zastita i oCuvanje
kulturnih dobara. Takoder, u obuhvatu Plana ne postoje podrucja niti dobra evidentirana za zastitu odnosno
zaSticena mjerama prostornih planova Sireg podrucja.

8. Postupanje s otpadom
Clanak 39.
(1) Sustav gospodarenja otpadom ureden je prostornim planom Sireg podrucja.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis
9.1. Opce mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis
Clanak 40.
(1) S ciljem €uvanja i poboljsanja kvalitete vode cjelokupni sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda gradit
e se tako da zadovoljava uvjete vodonepropusnosti prema vazec¢oj normi.
(2) Zastita podzemnih voda osigurava se provedbom detaljnih uvjeta gradnje komunalne infrastrukturne
mreZe danih u naslovu 5.3.
(3) S ciljem zastite od buke i svjetlosnog zagadenja gradevine ée se projektirati u skladu s odredbama posebnih
propisa.
(4) S ciljem zastite tla za gradevne Cestice propisan je najmanji udio povrsine koju je potrebno urediti kao u
potpunosti upojnu povrsinu.

9.2. Zastita od pozara i eksplozija
Clanak 41.

(1) Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno koristiti odredbe vazedih propisa kojima se regulira
projektiranje i izgradnja vatrogasnih pristupa te hidrantske mreze za gasenje pozara.
(2) U svrhu sprecavanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina, spreCavanja Sirenja pozara na susjedne
gradevine, omogucavanja sigurne evakuacije osoba iz gradevina te zastite spasavatelja, gradevine je potrebno
projektirati prema odredbama vazedih propisa kojima se regulira otpornost na pozar i drugim zahtjevima koje
gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara.
(3) Tehnicke uvjete i normative za siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika magistralnim plinovodima
te plinovodima za medunarodni transport, kao i tehnicke uvjete i normative za mjere zastite ljudi i imovine i
zastite plinovoda te postrojenja i uredaja koji su njihovim sastavnim dijelom projektirati prema odredbama
vazecih propisa kojima se regulira problematika sigurnog transporta tekucih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima, te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.
(4) Prostori i gradevine za skladistenje, drzanje i promet zapaljivih tekuéina i plinova moraju se projektirati
sukladno vazeéim propisima, tehnickim normativima i normama, a iznimno, kao i u slu¢ajevima nedostatka
hrvatskih propisa mogu se primijeniti strani propisi, tehnicka pravila ili primijenjene znanstvene spoznaje, uz
prethodno odobrenje Ministarstva unutarnjih poslova.
(5) Plinske kotlovnice projektiratiiizvoditi sukladno odredbama vaZeéih propisa kojima se regulira projektiranje
i izgradnja plinskih kotlovnica.
(6) Prilikom odredivanja mjesta gdje ¢e se proizvoditi, skladistiti ili koristiti eksplozivne tvari na odgovarajudi
nacin, glede sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe vaZecih propisa kojima se regulira problematika
eksplozivnih tvari.
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(7) U slucaju odredivanja mjesta za poslovne prostore za proizvodnju oruZja, promet oruzja i streljiva te
popravljanje i prepravljanje oruzja, na odgovaraju¢i nacin primijeniti odredbe vazeéih propisa kojima se
reguliraju mjere zastite od poZara poslovnih prostorija za proizvodnju oruZja, promet oruzja i streljiva te
popravljanje i prepravljanje oruzja.

(8) Ugostiteljske prostore potrebno je projektirati i izvoditi prema odredbama vazedih propisa kojima se
regulira zastita od poZara ugostiteljskih objekata.

(9) Sustave za dojavu poZara potrebno je projektirati i izvesti prema odredbama vazecih propisa kojima se
regulira zastita skladiSta od poZzara i eksplozije.

(10) Stabilne sustave za gasenje pozara potrebno je projektirati i izvesti prema vaZec¢im propisima i uputama
proizvodaca.

(11) Skladista je potrebno projektirati i izvesti prema odredbama vaZecih propisa kojima se regulira zastita
skladiSta od pozara i eksplozija.

(12) Prilikom projektiranja i izvedbe elektroenergetskih postrojenja potrebno je primijeniti odredbe vazedih
propisa kojima se regulira zastita od pozara i eksplozija.

(13) Prilikom projektiranja i izvedbe zahvata u prostoru gdje se predvida koriStenje zapaljivih tekuéina i plinova
te gdje postoje prostori ugroZeni eksplozivnom atmosferom potrebno je primijeniti odredbe vaZzeéih propisa
kojima se regulira problematika prostora ugroZzenih eksplozivnom atmosferom.

(14) Za izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju gradevina odredenih posebnim propisom iz podrucja zastite od
poZara potrebno je izraditi elaborat zastite od poZara kao podlogu za projektiranje mjera zastita od pozara u
glavnom projektu predmetnog zahvata u prostoru.

(15) Za zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom o gradnji i propisima iz podrucja zastite od
poZara potrebno je od nadlezne policijske uprave ishoditi potvrdu da su u glavhom projektu primijenjene
propisane mjere zastite od poZzara.

(16) Prilikom projektiranja pojedinih zahvata u prostoru potrebno je primijeniti propise vezane za zastitu od
poZara koji su vazedi u trenutku izrade projektne dokumentacije.

9.3. Zastita od potresa
Clanak 42.

(1) Prema postojecoj seizmickoj rajonizaciji podrucje obuhvata Plana ulazi u zonu VIII MCS ljestvice. Do izrade
detaljnije karte seizmickog rizika, projektiranje i gradenje gradevina mora se provoditi sukladno postojeéim
podacima.
(2) Protupotresno projektiranje i gradenje nove gradnje treba provoditi u skladu s postoje¢om seizmickom
mikrorajonizacijom, a sukladno postojecoj regulativi i tehni¢kim normativima. U slucaju da se nova gradnja
planira uz podrucja vec¢ izgradenih gradevina za koje postoji izradena lokalna mikrorajonizacija, tada se ti
podaci mogu rabiti za potrebe nove gradnje.
(3) Prilikom rekonstrukcije i zahvata sanacije postojecih gradevina koje nisu projektirane sukladno vazeéim
propisima za protupotresno gradenje potrebno je ojacati konstruktivne elemente na djelovanje potresa
sukladno vazec¢im propisima.
(4) Prije ishodenja akata za gradenje potrebno je na temelju misljenja projektanta i u ovisnosti o prirodi
zahvata izvrsiti neophodna geoloska i geotehnicka ispitivanja tla te na temelju rezultata izraditi projektno-
tehni¢ku dokumentaciju.
(5) Osnovna prometna mreZa Plana planirana je na nacin da je omoguéen neometani pristup pojedinac¢nim
zahvatima u slucaju urusavanja nastalih kao posljedica potresa. Interne prometnice pojedinacnih zahvata
odredit ¢e se prilikom ishodenja akata za provedbu prostornog plana ili akta za gradenje sukladno vazeéim
normama, a na nacin da eventualna urusavanja gradevina ne blokira neometanu evakuaciju i pristup
interventnih vozila.

10. Mjere provedbe plana
Clanak 43.

(1) Za zahvate u prostoru u obuhvatu Plana omogucuje se fazna i/ili etapna gradnja.
(2) Unutar obuhvata planiranih prostornih cjelina omoguduje se formiranje jedne ili viSe gradevnih Cestica.
(3) Dopustaju se korekcije razgrani¢enja pojedinih prostornih cjelina sukladno detaljnijoj geodetskoj izmjeri i/
ili projektno-tehnickim rjesenjima prometnica.
(4) Omogucuje se formiranje gradevnih Cestica prometne i ostale infrastrukturne mreze neovisno o granici
obuhvata Plana.
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(5) Omogucuje se parcelacija zona pojedine namjene na temelju Plana te parcelacija na temelju odgovarajuéih
akata za provedbu Plana i akata za gradenje.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 44.
Elaborat Urbanistickog plana uredenja Poslovne zone Falecnjak izraden je u Sest primjeraka - izvornika.

Clanak 45.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od objave u Sluzbenim novinama Grada Zapresica.

KLASA: 350-02/22-01/30
URBROJ: 238-33-01-25-26
Zapresic, 03.03.2025.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Matija Teur, v.r.
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